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Par nekustama 1pasuma
Oskara Kalpaka iela 18, Sabile, Talsu novads
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais ipaSums sastav no zemes
gabala 1937 m? platiba, kura TpaSuma tiesibas registrétas Sabiles pilsétas zemesgramatas
nodalljuma Nr. 100000597933 ar kadastra Nr. 8813 002 0080. VZD kadastra registra registréta
apbdve, kas nav registréta ZG, daba tika konstatéts, ka tas ir drupas un Ipasuma vértibu neietekmé.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma merkis ir nekustama ipaSuma vértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2022.gada 04.februari.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpasSuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

6 200,- EUR
(Sesi tukstosi divi simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSseédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

Oskara Kalpaka iela 18, Sabile, Talsu novads

Kadastra Nr.:

8813 002 0080

Ipasnieks:

Latvijas valsts Latvijas Republikas Finansu
ministrijas, registracijas kods 90000014724,
persona

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Sabiles pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000597933

Kopeéja platiba:

1937 m?

Esosais izmantosanas veids:

Individualo dzivojamo maju apbuve

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

EsoSais

Vértejuma pasutitajs:

VAS "Valsts nekustamie 1paSumi”

Vértéjuma mérkis:

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgriatinajumi:

e Atzime - dabas parka neitralas zonas teritorija — 0,1937 ha
Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus veértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantosSanas veidam.

Vertiba noteikta, izmantojot:

Izmaksu pieeju:

Netika izmantota

lenakumu pieeju:

Netika izmantota

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeju:

6 200,- EUR
(Sesi tukstoSi divi simti euro)

Veértibas:

Tirgus vertiba:

6 200,- EUR
(Sesi takstosi divi simti euro)

Nosacita apbdves vériba:

0,- EUR

Nosacita zemes vértiba

6 200,- EUR
(Sesi tukstoSi divi simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2022.gada 04.februari

Piezimes:

LR VZD kadastra registra registréta apbave nav

redistréta Zemesgramatas nodalijuma, daba
tika konstatéts, ka tas ir drupas un ipaSuma
vertibu neietekmeé
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Kar$u izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$

88130020165001

Adrese: -
Piederiba: Pasvaldiba

Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.

PiebraukSana pa Oskara Kalpaka ielu, kas pieder Talsu novada pasvaldibai, informacijas avots: LR VZD kadastra
informacijas sistéma
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5. Zemes gabala izvietojums apkartné
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Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati
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6. Zemes gabala robezu plans
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Robeiojoso zemes wehTbu saraksts
no A lidz B 8893002 0165
no B lidz C, 3813 002 €009 - Oskara Kalpaka iefa 20;
noCiidz D 8813 002 0161,
no Daz £ 3813002 CO82;
no Elidz A 8843 D02 0081 - Oskare Kelpaka iela 16
Plana mérogs 1 1000
Zames vienlbas (fatita; 0 1937 ha
Mémicks Agars Rikmanis (sert Ar. B8 8, derigs no 15.11.2010. figz 14.11.2020,) ‘
{ aplecing, ke plins irgatavols albilstosi Minkstru kabinets 2011 gada 27.decembra Ngars Rikmans | 14.11.2018,

notekumiem Nr, 1016 "Zemes kadasralss izmirisanas noteikurni®
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7. Teritorijas planojums

FUNKCIONALA ZONA:

SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)

Novértéjamais 1padums atrodas savrupmaju apbives teritrija
https://talsunovads.Ilv/wp-
content/uploads/2019/09/Sabiles_pilsetas_funkcionalais_zonejums_2.pdf
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iespéjamam
pircéjam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta arT TpaSuma piespiedu pardoSanas vértiba, ar ko tiek
saprasta naudas summa, ko reali var iegdt pardodot 1paSumu pardevéja gratibu gadijuma un laika
posma, kas ir nepietiekams atbilstoSam piedavajumam tirgus vértibas definicijas konteksta.

Galvenie pien@mumi, kas nosaka pardevéja gratibu iemesius, ir:

1. Nepietieckams ekspozicijas laiks tirgu. Nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek
likumdoS8ana ierobezotd termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un Tpasnieku
iespé&jamo pretdarbibu. Miné&tie apstakli batiski saSaurina potencialo pircéju loku.

2. lerobezotas 1pasuma apskates iespéjas pirms darijuma. Potencialajiem pircéjiem biezi nav
iespéjas brivi apskatit 1paSumu, lai novértétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo
ienesigumu un citus labumus. Minétos riskus pilntba uznemas pircéji, tadé| likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

3. Nenoteikts laika periods darijuma pabeig$anai. Stridu un tiesdSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinaana un TpaSuma sanemsana valdijuma var bdatiski ieilgt, atseviSskos gadijumos pat nenotikt
vispar.

4. lerobezotas darijuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pircéjiem jasamaksa noteikta termina
pirms darfjumu apstiprinaSanas un Tpasumtiesibu registracijas. Tas apgritina hipotekaro kreditu
sanemsanu. Citi finanséSanas avoti ir dargaki un stimulé darfjumu cenu samazinajumu.

5. Papildus izmaksu riski. 1zmaksas par TpaSumu parnemsanu, juridisko formalitaSu nokartosanu,
apsaimniekoSanas uzsak8anu nav precizi prognozéjamas ne apjoma, ne laika zina.

6. Nekustamo 1paSumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazinasanas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu lTmeni. Lejupejosa tirgus apstaklos investori ir
piesardzigaki un pieprasa biatiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejosa tirgus periodiem.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var mainities, aprékinata veértiba citd laika momentad var izradities ar lieldku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vertéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2022.gada 04.februari.
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10. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikS8ana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértejama objekta atraSanas vieta.

Tpasums var tikt pardots tirg un nepastav nekadi apgratinajumi darijumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

Vértéjamais Tpasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un
ekspluatacijas 1patnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

Ipadumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijjumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, k& arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaite, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipaduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam ipaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izpétes metodem;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecindtu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vertibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;

Vértéjama objekta tirgus vertiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Veérteétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama 1pasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Vertejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam,;

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétdja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arf aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vertéjumu atskaisu formu radiSanai.
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11. Tirgus analize

Apbives gabali Sabiles pilséta ir saméra pieprasiti. PEdéja gada laika ir notikusi 15 darijumi ar $ada
veida zemes gabaliem. Cenas svarstas pilsétd svarstas 2-4 EUR/m? robezas. Daudzos darfjumos
pardoSanas cenas ir zemas, neskatoties uz to, ka blakus zemes gabali ir pardoti par daudz augstaku
cenu. lespéjams, ka Sajos darfjumos nav uzradita patiesa pardosanas cena.

(] e

v "

0 LS.

Galvenie faktori, iegadajoties majoklis, ka arT galvenie cenu noteicosie faktori ir:

inZenierkomunikaciju esamiba;

piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitate;

nekustama TpaSuma attdlums no Rigas vai pilsétas centra;

infrastruktdras objektu (skolas, bérnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri utt.) pieejamiba
un attalums;

ddenstilpju, parku vai mezu tuvums;

sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba;

¢ Kkopgjais €kas tehniskais, konstruktivais un apdares stavoklis.

* & o o

> o

Avots: www.cenubanka.lv , VCG Ekspertu grupa
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12. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpasSums atrodas Sabiles pilsétas dala
Jaunsabile

Pie TpaSuma var piekldt pa Oskara Kalpaka ielu, kas

klata ar apmierinoSas kvalitates grants cela segumu.

Sabiedriska transporta kustibu nodrosina autobusu
kustibas marsruti. Pieturvieta atrodas pilsétas centrala

dala aptuveni 1 km attdluma

Ipaguma apkartni veido viengimenu dzivojamas majas.
Apkartne, infrastruktara: Infrastruktdru veidojoSi objekti atrodas pilsétas centrala
dala netalu no vértéjama TpaSuma

Novietojums:

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Vides tiriba: Bez batiskiem piesarnojuma avotiem

13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 1937 m?
Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2022.
Zemes kadastrala vertiba: 1957,- EUR

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
gaisvadu Iniju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu [1dz 20 kilovoltiem — 0,0016 ha

Apgratinajumi: dabiskas tdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos
—0,0172 ha
dabas parka neitralas zonas teritorija — 0,1937 ha
Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem
Lo s L Pieslegums centralajam inZenierkomunikacijam
Pieejamas komunikacijas: -
(elektriba)

Konfiguracija: Taisnstdra formas
Reljefs: L1dzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Atbilst savrupmaju apbaves teritorijai
Drenaza un gruntsiadeni: Nav informacijas
Riski (piem. applasana, erozija u.c.): Maz ticami
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus daltbnieku spéku sameéru, ka ari iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir aktlva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var bat
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir Individualo dzivojamo maju apbiive,
jo Sis izmantoSanas veids ir reali iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim Tpasuma
veidam visatbilsto$akais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais 1padums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasSuma veértibu:

e Erta piekli3ana

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Uz zemes gabala atrodas €kas drupas
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16. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VertéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai TpaSuma vértibu
apréekinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sts
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteikanai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo 31 ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama 1paSuma tirgus
vertibu.

17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un [ldzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinadjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
Tpaduma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé&, ka apdomiga persona par TpaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga 1paSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka S1
informacija ir pilnTgi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arf pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darifjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VértéSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojo$§am galvenajam pazimém:

1. Darljuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansé8anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardo$anas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darijums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darfjuma veik3anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieS8ams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novertéjama
TpasSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjoda faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojo8s: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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18. Salidzinamo objektu Iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

AtrasSanas vieta:

KriSjana Barona iela 15, Sabile

Kopéja platiba:

1 200 m?

Inzenierkomunikacijas:

Elektriba

Konfiguracija:

Cetrstira formas

PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 17/03/2021
Cena: 4 000,- EUR
Piezimes:

Salidzinamais objekts Nr. 2

SABILE

A~

Pedvile

AtrasSanas vieta:

Blaumana iela 23, Sabile

Kopéja platiba:

2673 m?

Inzenierkomunikacijas:

Elektriba

Konfiguracija:

Cetrstira formas

PiekluSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 14/07/2021
Cena: 7 800,- EUR
Piezimes:

Salidzinamais objekts Nr. 3

SABILE

Pedvale

AtrasSanas vieta:

Blaumana iela 35, Sabile

Kopeéja platiba:

2494 m?

Inzenierkomunikacijas:

Elektriba

Konfiguracija:

Cetrstira formas

PiekliSanas iespéjas: Labas
PardosSanas datums: 26/08/2021
Cena: 8773,- EUR
Piezimes:
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19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novértéjamais 1pasums 1 2 3

Cena, EUR - 4000 7800 6773
Platiba, m2 1937 1200 2673 2494
Cena par m2, EUR 3,33 2,92 2,72
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks - 17.03.2021 0% 0 14.07.2021 0% 0 26.08.2021 0% 0
Korigéjama vértiba: - 3,33 2,92 2,72
Novietojums rajona Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala - Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 0,15 Nedaudz sliktaks 5% 0,14
Attalums I1dz magistralajiem celiem Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Inzenierkomunikacijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekltSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums Atbilst 0% 0 Nedaudz lielaks 5% 0,15 Nedaudz lielaks 5% 0,14
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgratinajumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 3,33 0% 0 3,22 10% | 0,3 3 10% | 0,28
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 3,18
Nekustama ipaSuma noteikta vertiba noapalota, EUR 6200
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20. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 6 200,- EUR
(Sesi tukstosi divi simti euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboS8anas, ne atlidziba par $i novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzradrtas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par So
Tpasumu, ne art iespéja gut labumu no $adi novértéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vertétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto ipaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus
un viedokli par nekustama Tpasuma veértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais TpaSums.

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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22. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

Pielikumos ieklautie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas
e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinadanas polises kopija

e  Guntara Pugeja LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 79 kopija
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Nodalijjuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Sabiles pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000597933
Kadastra numurs: 88130020080
Oskara Kalpaka iela 18, Sabile, Talsu nov.

Nekustams jpasums, servituti auga r'?élnasfas, pievienotie zemes
g

| dajas 1.iedaja Domajama dala | Plafiba, lielums

0.1937 ha

1.1, 55:‘1133 vieniba ;I;‘a.dastra ggg%%x:@s 881:3932338&);.

Il dalas 1.iedala Domajama daja
Nekustama Tpasuma ipasnieks, pasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas

Finansu ministrijas, registracijas kods 90000014724, 1
persona.

1.2, Pamats: 2020.gada 28.janvara uzzina par

nekugs'a"mo Igasumu Nr.38-3/1-6/393.
s . Nr. 300005065716, lémums 20.02.2020., tlesnese Dace

Il dajas 1.leda
Listu tiesbas, kas apgritina nekustamu jpasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - dabas parka neitralas zonas teritorija.

1.2. Pamats: 2020.gada 28.janvara uzzipa par nekustamo ipasumu Nr.38-3/1-

6/392”" Nr. 300005065716, M 20.02.2020., ti Dace Riekstina

0.1937 ha

Yo PPy

dabas datu

Infarmdcya pav apgritindiumiem, kas alliecas vz ipadi azsargdiamam dabas yam van degumien -
parvaldibes sistemad OZOLE httplozols daba gov v

Informacias prasiiajs: Ana Tupina(e-ug). Peprasijums izdarms 20,02.2020 14:57:14.

Maksa par informaciju fksdta Jsu rékind.

Piezime. Saskagd ar Eropas Partameria un Padomes 2016 gada 27 apdla Regulu N 20168/679 par fizisku persoru aizsardzibu
atlieciha uz personas datu apsirad un $3du datu brivu apriti un ar ko atce| Direkihv S546/EK (Visparigd datu azsardzivas regula)

katrs informdiclias pleprasijums no datubazes tiek redistrts,
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 8813 002 0080
Adrese: Oskara Kalpaka iela 18, Sabile, Talsu nov.

Plans (zgatavors. pamatofotes uz 2015 gacda 31.malja Ministru kabreta rikojumu Nr 237 (prot Nr.27 42.§)

*Par zemes venity piedendu val piskiflbu va'st] un nostipindsany zemesgramaii uz vasis vada alliscisas
mnisinas vai valsts akcj. sadiedribas ‘Privatizacias agenliva” persond’, 11 pizlicums "Zemes vienibas,
kuras saglabdiamas valsts ipasuma un nododamas Firandy ministriias valdiuma” {Nr.1173.).

Roveias wzméilas; 2019.95ds 27 septembed un 2013 gaca 14.nowamirt
Plira miogs 1: 1000

Zemes vienThas plafiba 0 1937 ha

& ‘-':":‘Q\
4-:‘_..’ 3 ;‘_Q"\i\x
ol £ AN\
| iy
Y I
Xiiom - L
Hrla e
S|4 "GEOPOLS" valdes looskle ‘ [% Mara Ozo8na
\erceindtiis ir informals per kacastriles uemerSanas leikd

14.11 2018 J
VAS *Vallsts nekuszmic ‘
vaikigiam darbvdm, 1o rezutalem

‘ M{ Toatumi pirvarta persess | 14 11 2019
| F— T

Darg Ruse I
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ZEMES VIENTEA UZMERITA ZEMES VENIBAS IZVIETOJUNA SHEM A, 2
LKS-32 M / .
Métvga Koefickents: 0.990604 . A R A
S
! e

i RobeZposmsi L {metros)

2-3 556
3-49 3.04 WM 4
49.48 6.33 2
| 2
|
i |
X=324200
| Y-412500
e
— 70
| 5
A ¥
-
8313 002 0080 g
'S *‘g__ .a
48 49 "’-8
RobeZojodo zemes viehibu saraksts.
no A lidz B 8843002 0165,
no B lidz C; 3813 002 (004 - Oskara Kalpasa iela 20;
noChidz D 88135 002 0161,
no Daz £: 3813 002 0Q82;
no Elidz A- 8813 D02 0081 - Oskare Kelpaka iele 16
i ;
Plana mérogs 1 1000
» Zames vienibas pfatita; 0 1937 ha
Mémicks Agars Rikmanis (sert Nr.B8 88, derigs no 15.11.2010. iz #4.11.2020.) J
aplecing, ke plins izgatavots albilstosi Ministru kabinets 2011 geda 27 decemira Migars Rikmans | 14.11.2018.
notekumem Nr, 101% Zemes kadesrdlis uzmirisanas noteikumni® _I
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Ekrinizdruka

hutps:/'www kadastrs v/ report/print_previews

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

lofd

Valsts zemes denests
Ipasums
Kadastral ramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) m'u numurs teritorija
88130020080 1957 100000597933 Sabile, Talsu novads
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra
ERY T 1957
Kopplatiba: 0.1937
Platibas mérnvieniba: ha
Projektéts kadastratd vértiba (EUR): §g§;'% Kacastcn dal okl e 13,05.2021; izmantodanai no
Projektitais ipaduma novértéjums (EUR): ggg% ?dastn datu stavokfa uz 13.05.2021; izmantoanai no
Ipasuma sastivs
Zemes vienibas
Dzivokiu Kadastrala vértiba atbiistodi
mm‘ m dzivokia ipasumos nesadalitajai Adrese
domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Oskara Kalpaka iela
86130020080 in 1840 18, Sabile, Talsu
now,, LV-3294
Kadastrala vértiba (EUR): 1840
Kadastralas vértibas noteksanas datums: 01.01.2022
Nekustam3 ipasuma objekta platiba: 0.1937
Nekustama ipasuma objekta platibas
e i e he
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjals LIZ kvalitites novértéjums ballés: -
Starpgabals: Nav
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %%g%;uam datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no
Buves, kas atrodas uz zemes vienibas
= - Kadastrals vértiba
domajamas dalas m""“"'“ m"l.{,'( R)
Oskara Kal
86130020080002 | /1 117 "fhiu}%jfg‘:-‘ Siinis
LV-3294
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
| Plativa: | 01937 |

2/R2022, 3:06 PM
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Ekrainizdruka

htps‘www kadastrs v/report/print_previews

2ofd

Noveértéjamais ipasums: Oskara Kalpaka iela 18, Sabile, Talsu novads

Platibas mérvieniba: ha
Lauksalmnsecibd zmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Arsmzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzy platiba: 0.0000
t.sk. Plavy platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melor8td lauksaimniecibd izmantojamd zeme: 0,0000
Meduy platiba: 0.0000
t.sk. Jaunsudzes plativa: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
UOdens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.1937
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individudlo dzivojamo mdju apbive 0601 0.1937 ha
Apgriatinajumi
Nr. m"m“" Tips Apraksts Platiba = Mérv.
ekspluatad; terl elektrisko
1 14.11.2019 7312050601 ﬂkh?l gamjas l)?u un mdemosapar nomindio | 0.0016
spriegumu [idz
dabiskas (densteces vides un dabas resursu
2 14.11.2019 7311020105 :zsardzlbas alzsargjosias terftorija pisitas un 0.0172
emos
3 14.11,2019 7313050600 | dabas parka neitralis zonas teritorija 0.1937
Mérnieciba
Mémiecibas metode Mémieks Uzmérisanas datums
uzmerits LXS-92TM Aigars Rikmanis 14,11.2019
| Redistrétas atzimes: | |
Bluves
= Kadastrila vértiba atbilstosi
Kadastra nesad dzivokla ipatumos Adrese Nosaukums
ms i
apziméju domajamas dalas m doméjamajai
iela 18 Sagiek.‘
" U i
88130020080002 | 1/1 117 Toisu riov, Skilnis
LV-3294
fpasnieki
| Personas kods / | Virds, uzvards /| | Domajamas | Personas | Ipasuma kad. nr. / ]“,.,.

2/R2022, 3:06 PM
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Ekrfinizdruka

hutps:/'www kadastrs v/ report/print_previews

reg. nr.

Nosaukums

dalas

statuss

_ baves kad. apz.

90000014724

Finansu ministrija

1/1

valsts

! 88130020080

Smildu iela 1,
Riga, LV-1050

Sal Informadijal Ir tikai Informativs raksturs un tal nav juridiska spéka.

Jori
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